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Zur Miete
in Kehl
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Details

Kaltmiete

1.135€

Warmmiete Nebenkosten Heizkosten in NK. enthalten
1.375€ 240 € Ja

Kaution Wohnflache Zimmer

2.270 € ca. 94,4 m? 4
Grundstiicksflache verfligbar ab Provisionspflichtig
ca. 653 m? sofort Nein

Barrierefrei Baujahr Kategorie

Ja 2024 Standard

Zustand Schlafzimmer Badezimmer
neuwertig 3 1

Balkone Bad mit Kiche

1 Dusche, Fenster Einbaukiiche
Gaste-WC Abstellraum Gartennutzung

Ja Ja Ja
Beschreibung

Diese groRziigige 4-Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss eines modernen Neubaus vereint
stilvolles Wohnen mit durchdachter Funktionalitat - ideal flir Familien, Paare mit Platzbedarf
oder Menschen im Homeoffice.
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Auf ca. 94,40 m? Wohnflache erwartet Sie ein helles und offenes Raumkonzept mit groRen
Fenstern, das fiir eine freundliche und einladende Atmosphare sorgt. Der Wohn- und Essbereich
bietet Platz fiir gemeinsame Stunden, wahrend die drei weiteren Zimmer flexibel als Schlaf-,
Kinder- oder Arbeitszimmer genutzt werden konnen.

Ein besonderes Plus: Der direkte Zugang zur Terrasse bzw. kleinen Gartenflache schafft ein
Wohngefuhl mit Hauscharakter - perfekt zum Friihstlick im Freien oder Spielen mit Kindern.

Auch praktisch liberzeugt die Wohnung auf ganzer Linie: Eine groRziigige Abstellkammer bietet
viel Stauraum, ein Fahrradschuppen gehort ebenso zur Ausstattung und 2 PKW Stellplatze
konnen zusatzlich angemietet werden.

Hochwertige Materialien, moderne FuRbodenheizung und energieeffiziente Bauweise sorgen flr
zeitgemalen Wohnkomfort.

Ausstattung

- Heller, offener Wohn- und Essbereich mit grof3en Fenstern

- Uberdachte Terrasse mit Platz fiir Sitzmobel, ideal zum Entspannen
- Kleine Gartenflache

- Moderne Neubauausstattung mit hochwertigen Materialien

- GroRziigige Abstellkammer innerhalb der Wohnung

- Fahrradschuppen zur sicheren Unterbringung von Fahrradern

- FuBbodenheizung fiir angenehmes Raumklima

- Energieeffiziente Bauweise nach dem KFW 55 Standard

- Ruhige Wohnlage mit guter Anbindung

- Neuwertige Kiiche aus Sommer 2025

Sonstiges

Fur die Wohnung stehen 2 PKW Stellplatze zur Verfligung.

Bei Bedarf konnen diese fiir 35 €/Monat angemietet werden.

Die Kiiche ist vom Vormieter und kann fiir 1.500 Euro erworben werden. Der Ursprungspreis
betragt 9.000 Euro.
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Lage & Umgebung

77694 Kehl

Das Objekt befindet sich in der Gemeinde Bodersweier, welches sich in der Nahe der Europastadt
StraRburg befindet. Bodersweier bietet mit ca. 2.000 Einwohnern eine angenehme
Wohnatmosphare und eignet sich besonders gut flir Familien mit Kindern, da es ein entspanntes
und sicheres Umfeld bietet.

Die Lage des Objekts zeichnet sich durch ihre gute Anbindung an die Infrastruktur aus. In
unmittelbarer Nahe befindet sich ein Edeka. Auch eine Busstation ist fulllaufig erreichbar.
Zudem befindet sich in der Strafte der Wohnanlage ein Spielplatz, ein Fultballplatz und auch das
Feld welches Sie mit einem Spaziergang genielRen konnen.

Fur Pendler bietet die Lage der Wohnung einen weiteren Vorteil: Die Autobahn ist lediglich 15
Minuten mit dem Auto entfernt und ermoglicht somit eine unkomplizierte Anbindung an
umliegende Stadte und Regionen.

Es gibt schone Fahrradwege, Restaurants, eine Apotheke und eine Tankstelle. Ebenso ist die
Nahe zu Frankreich, Rheinau, Kehl, Offenburg und etwas weiter entfernt Baden-Baden, Karlsruhe
und Freiburg ganz attraktiv.
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Energieausweis

Baujahr

2024

Energieausweistyp Gultig bis

Bedarf 22.01.2035
Ausstellungsdatum Endenergiebedarf
2025-01-23 16,7 kWh/(m?a)
Energieeffizienzklasse Wesentlicher Energietrager
A_PLUS Luftwarmepumpe
Befeuerungsart Heizungsart
Luft/Wasser-Warmepumpe FuBbodenheizung

Energieausweis
2014
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Endenergiebedarf
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Terrasse

Terrasse
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Badezimmer
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Gaste WC

Schlafzimmer 1
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Schlafzimmer 2

Schlafzimmer 3
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Wohn _ Essbereich - Ansicht 1

Wohn _ Essbereich - Ansicht 2
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Aussenansicht 1
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Aussenansicht 2
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Kontakt

Rose Immobilien
SteinertsaustralRe 11

77694 Kehl

Telefon: 015787980217
E-Mail: info@rose-immo.de

lhr Ansprechpartner
Frau Rose Keider

Impressum
www.rosekeider-immo.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet
www.rosekeider-immo.de
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